Uchwala Nr XLV/266/2009
Rady Gminy L.ubomia
z dnia 30 pazdziernika 2009 r,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgéci terendéw Gminy Lubomia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1581 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
Z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
na wniosek Wajta Gminy Lubomia po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia przyjetego uchwatg
Nr XLI11/262/2008 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Rada Gminy Lubomia
uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
TERENOW GMINY LUBOMIA DLA ZESPOLU URBANISTYCZNEGO NOWE NIEBOCZOWY
' W SOLECTWIE SYRYNIA

Uchwata skfada sie z nastepujgeych rozdziatow zawierajgcych nastepujace przepisy:
-ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE:
- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje pojed i termindw zastosowanych w tekscie uchwaly
- przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
-ROZDZIAL. 2 - USTALENIA SZCZEGOLOWE:
- przeznaczenie terendw
- parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
- przepisy dotyczace szczegolnych wymagan ksztatowania zabudowy
i zagospodarowania terendw
-ROZDZIAL 3 - USTALENIA KONCOWE.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu jest obszar o faczne] powierzchni 94,2 ha obejmujacy
tereny planowanego zespotu urbanistycznego nowe Nieboczowy bedacego realizacjg inwestycji
celu publicznego oraz tereny otaczajgce ten zespot.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby

' zagospodarowania i zabudowy terenéw przeznaczonych do przeksztalcen w  kierunku
zapewnienia mozliwosci zorganizowanej realizacji zabudowy mieszkaniowej, oraz obiekiéw
f urzadzen uzytecznosci publicznej dla mieszkancéw solectwa Nieboczowy w gminie Lubomia,
ktérych nieruchomosci znajdujg sig w obszarze planowanego zbiornika przeciwpowodziowego
.Raciborz” na rzece Odrze.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zalgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000 o nazwie

JTysunek planu”, ktéry obowigzuje w zakresie:

1)  ustalonych graficznie granic opracowania planu,

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu Iub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) ustalonych graficznie linii podzialu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu lub
tych samych zasadach zagospodarowania,

4) ustalonych symbolami literowymi sposobdéw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego
terendw,

5) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,



6) ustalonych symbolami [fiterowymi terenéw stanowigcych przestrzenn publiczng -
ogoinodostepna,

7} ustalonych graficznie granic terendw zorganizowanej realizagji zabudowy | zagospodarowania
terenu.

Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu:
a) litera A — tereny zespotu urbanistycznego nowe Nieboczowy,
b} litera B — tereny otaczajgce zespdt urbanistyczny nowe Nieboczowy,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wydzielony liniami rozgraniczajacymi w ramach
obszaru objetego planem,

3} oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu,

4y oznaczenia terenu matg literg p po oznaczeniu przeznaczenia podstawowego terenu —
przeznaczenie terenu dla przestrzeni publiczne).

Integralng czescig uchwaly 88 rowniez:

1} zatacznik nr 2 - 0 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pfanu”,

2) zalacznik nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3, oznaczajg nastepujgce przeznaczenia

podstawowe terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednarodzinnej,
2) MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

47 U — tereny zabudowy ustugowsj

5] UK — tereny kultu religiinego,

g USs —tereny sportu i rekreadii,

7V P ~ tereny obiekiéw produkcyjnych, skiadéw i magazyndw,

8 ZM — tereny zieleni ogrodéw i upraw przydomowych,

9) ZC - tereny cmentarza,

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

11) ZL - tereny lasow,

12) ZL — {ereny zieleni fegowe,

13) WS - tereny wod powierzchnicwych,

14} R — tereny rolne

15) K - tereny komunikacji, w tym:

a) KK - tereny komunikacji kolejowej
b} KD —tereny drég, w tym:
- KDZ - tereny publicznej drogi klasy ,zbiorcza”,
- KDL - tereny publicznej drogi klasy ,lokalna”,
- KDD - tereny publicznych drég klasy ,dojazdowa”,
KDX tereny publicznych ciggdw pieszojezdnych,
-  KDW — tereny drég wewnetrznych
c) KP - tereny wydzielonych ciggéw pieszych.
Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 pkt 1+7 sg elementami informacyjnymi
planu i nie obowigzujg jako ustalenia planu.

§2

Definicje pojet i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaly

llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia terendéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) infrastrukturze techniczne] — nalezy przez to rozumieé sieci i urzadzenia uzbrojenia
technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elekiroenergetyczne,
cieptownicze, telekomunikacyjne,

3} kondygnacjach nadziemnych - nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacje polozone
nad poziomem terenu po jego ostatecznym uksziattowaniu,

4) linii rozgraniczajgce] —~ nalezy przez to rozumied ciggla linie na rysunku planu rozdzielajacg
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czesé terenu
na kidrej dopuszcza sig wznoszenie nadziemnych czeéci budynkéw i budowli. Linia ta nie
dotyczy balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszer nad wejéciami do budynkéw,

6) obowigzujace] linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na kitérej wymagane jest
usytuowanie sciany budynkow od strony ulicy. Linia ta nie dotyczy balkonéw, wykuszy,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciem do budynkow,

7) obiektach i urzgdzeniach o ucigzZliwym oddzislywaniu na otoczenie — nalezy przez to
rozumied taka dziatalnosc lub oddzialywanie, ktdra moze znaczaco wplywaé na warunki zycia
mieszkancow lub funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego | wymaga lub moze wymagag
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko w myél| przepisow
odrebnych,

8) obiekcie mate] architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione
w ustawie ,prawo budowlane”,

9) proekologicznych systemach grzewczych — nalezy przez to rozumie¢ takie systemy
techniczne dla uzyskania ciepfa, ktére nie powodujg wigkszych emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych niz zdalaczynny system cieptowniczy, system ogrzewania gazowego tub
olejem opatowym,

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany mlercowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomia,

11) przepisach szczegéinych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

12) przestrzeni publicznej ~ nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakoéci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktdw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez o rozumie¢ czesé przeznaczenia terenu,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu,

14) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowac na danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

15) przeznaczeniu zabronionym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terendw,
ktdre jest kolizyjne lub wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym
na danym terenie w planie,

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly w skafi
1:2000,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu oraz opisany symbolem przeznaczenia podstawowego w planie,

18) terenach publicznych - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do uzytku publ:cznego
ogéinodostepne,

19) terenie zabudowanym budynkiem - nalezy przez to rozumieé teren zajety przez budynek
ograniczony zewnetrznym obrysem $cian zewnetrznych w jego rzucie poziomym, -

20) terenach zieleni urzadzonej —~ nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj ogéinodostepnej zieleni
ogélnogminnej poza cmentarzem,

21) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone do lokalizagji
kubaturowych i terenowych obiektéw stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi,
atakze turystyce i krajoznawstwu, w tym takze stanowigce baze gastronomiczng, wraz
z niezbgdnymi urzgdzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupelniajacymi pozwalajacymi na
prawidtowg organizacje dziatalnosci podstawowej i obstuge uzytkownikow,

22} terenach ogrodéw i upraw przydomowych — nalezy przez to rozumied powierzchnie
wydzielonych lub proponowanych do wydzielenia dziatek budowlanych, ktdre sg integralnie
zwigzane z zabudowa mieszkaniowa realizowang na tych dziatkach,

23} dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryly budynku,

24) kacie nachylenia potaci dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie
ustalonym w tekscie uchwaty, jednakowy dla poszczegdlinych potaci dachu,

25) obiektach i urzadzeniach produkeyjnych o mafej ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to
rozumiec takie przedsigwzigcia, ktdre na podstawie przepiséw szczegdinych nie sg zaliczane
do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz nie sg
przedsiewzieciami typu warsztatow blacharskich, lakierniczych, stolarskich oraz nie sg
punktami skupu ziomu, skladami budowlanymi i hurtowniami,

26) uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjszg uchwate Rady Gminy Lubomia,



27) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich
czysto rynkowy charakier, do kiérych zaliczajg sie ustugi w zakresie handlu, gastronomii,
turystyki, kemunikacji oraz centra wystawiennicze i instytucje finansowe,

28) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty przeznaczone do pelnienia
funkeji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kuftury i kultu religijnego,

29) uzytkowaniu terenu - nale2y przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcie terenu
lub sposbb jego wykorzystania,

30) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumied wartoé¢ okreslajaca procentowy
udziat powierzchni zabudowy budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce lub terenie
do catkowite] powierzchni tef dziatki lub tereny,

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu (najwyze] polozona goérna powierzchnia przykrycia dachu), a najnizej
potozonym punktem terenu przy $cianie zewnetrznej budynku,

32) zespole urbanistycznym nowe Nieboczowy — nalezy przez to rozumied zespdét mieszkaniowy
wraz z obiekfami uzytecznosci publicznej oraz terenami sportowo-rekreacyjnymi i parkowymi,
kiory realizowany bedzie dla mieszkancow ohecnego solectwa Nieboczowy w gminie
Lubomia, jako osiedla budownictwa zastepczego bedacego inwestycjg celu publicznego w
zwigzku  z koniecznoscia wlaczenia  sofectwa Nieboczowy w  obrys  zbiornika
przeciwpowodziowego ,Racibdrz” na rzece Odrze bedacego inwestycjg celu publicznego
0 znaczeniu krajowym,

33) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumied zabudowe obejmujaca budynki
mieszkalne, budynki gospedarcze ub inwentarskie w rodzinnych gospedarstwach rolnych,
hodowlanych fub ogrodniczych,

34) powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumied grunt rodzimy niezabudowany,
nieutwardzony i niezadaszony na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m® urzadzonych jako state
tfrawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im stalg wegetacje,

35) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie petaci dachowych
jest wieksze niz 20 %, '

36) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumieé wiece] niz 2 budynki wolnostojace
lub zblokowane (mieszkalne, ustugowe, garaze) zlokalizowane na tej samej dziatce
budowlane] lub terenie.

§3

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

W granicach opracowania planu nie wystepuja;
1)  zespoly lub obieklty o wartosciach kulturowych objete ochrong prawng lub wymagajgce
ochrony konserwatorskigj,
2) zespoly fub obiekty o wartosciach przyrodniczych objete ochrong prawng lub wymagajace
ochrony,
3} tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
4} tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Dia obszaru objetego planem nie ustala sie warunkéw wynikajgcych z biezgcej eksploatacii
gorniczej z uwagi na potozenie tego obszaru poza rejonem eksploatacii.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1)  zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
: wymagajacych lub mogaecych wymagac sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko
lub mogacych wymagac sporzgdzenia tego raportu, za wyjatkiem:
a) zespoldow zabudowy usfugowej na terenie o powierzchni wiekszej- niz 2,0 ha, oraz
zespotow zabudowy przemystowej na terenie o powierzchni wiekszej niz 1,0 ha
b} centréw ustugowych o powierzchni wigkszej niz 1,0 ha wraz z towarzyszacag
infrastruktura,
c) chowu Jub hodowli zwierzat w liczbie nie nizszej niz 50 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza na terenach o symbolach B1 RM+B3 RM,
d) osrodkdow rekreacyjnych na terenie o symbolu A1 USp,
e) stacji paliw na terenach o symbolach B2 U; B1 P i B2 P,
fy instalagji do produkcji betonu na terenach o symbolach B1 P i B2 P,
g) wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,
h) stolarni i instalacji do wyrobu pliyt pilsniowych, ptyt wiorowych, sklejek lub mebk na
terenach o symbolach B1 P i B2 P,



i) drég publicznyeh,

i} budowli do pietrzenia wody,

k} instalacji do spopielania zwiok,

l) stacji i warsztatdw remontowych $rodkéw transportu za wyjgtkiem terenéw o symbolach
B1PiB2PorazB2 U,

m) sieci i urzadzen kanalizacyjnych,

2)  nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych,

3) z zastrzezeniem § 9 ust 5 dla terendw zabudowy mieszkaniowe] i pomieszczen
mieszkaniowych ustala sie koniecznos¢ nie przekraczania depuszezalnych pozioméw hatasu,
jak dla przeznaczen terendw w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych, jako terendw
zabudowy jednorodzinnej,

4) konieczno$¢ odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i wéd opadowych i roztopowych
do odpowiednich systemoéw kanalizacyjnych,

5)  zakaz zrzucania nieoczyszczonych sciekdw bezposrednio do wéd opadowych oraz do gruntuy,

8) koniecznos$¢ zachowania dotychczasowego wykorzystania zieleni tasu na terenie o symbolu
B17ZL,

7) na terenach o symbolach A1 Zt; A2 Zi; B1 Zt+B6 Zt koniecznos$é zachowania
dotychczasowego sposobu zagospodarowania jako zielen fegowa w dolinie istnigjacego
potoku,

8) powierzchnia zabudowy obiektami w stosunku do calej powierzchni terenu wydzielonego na
rysunku planu nie moze byd wigksza niz: .

a) 80 % na terenie 0 symbolu A1 MW,

b) B0 % na terenach ¢ symbolach MN, RM, Ui Up, P,

¢} 50 % na terenie o symbolu B2 USp,

d) 30 % na terenach o symbelach A1 USp i B1 US,

e) 10 % na terenach o symbolach A1 ZCp; A1 ZPp+A4ZPp; B1 ZP; A1 ZM+A16 ZM
i B1ZM+B15 ZM.

§4

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow ustala sie koniecznosd
realizacji zespotu urbanistycznego nowe Nieboczowy stanowigcego inwestycje celu publicznego w
formie zorganizowanej, kiora musi polegaé¢ w szczegolnesci na:
1) pozyskaniu od wlascicieli ferendw bedacych w granicach tege zespohy, praw do
nieruchomaosci niezbednych dla realizacji tego przedsiewzigcia,
-2) -ustaleniu terendw publicznych 1 prywatnych, ktére podlegaly beda podziatowi na dziatki

budowlane,
3} ustaleniu terenow, kitdrych wiascicielem bedzie Gmina Lubomia,
4) kompleksowej - realizacji sieci | urzadzen infrastrukiury technicznej powiazangj

z kompleksowg realizacjg uktadu drog i ciggow pieszojezdnych.

Ustala sie, ze przestrzen publiczng ogdlnodostepna stanowity beda tereny o nastepujgcych

symbolach i nastepujgcych przeznaczeniach:

1} B1 KDZp+B3 KDZp; A1 KDLp; B1 KDLp; B2 KDLp; A1 KDDp+A9 KDDp;
B1 KDDp+B6 KDDp; A1 KDXp+A3 KDXp; B1 KDXp+B2 KDXp — dla realizacji ukiadu
komunikacji kolowej,

2) A1 USp - dla osrodka sportowo-rekreacyjnego,

3) A1 UpiA2Up-dlacentrum us%ugowego zespotu,

4) A1 UKp - dla kosciofa,

5 A1ZPp+A4 ZPp - dia parku,

6) A1ZCp —dlacmentarza,

7) B2 USp - dla gminnego osrodka sportowo-rekreacyjnego.

Dla terendw wymienionych w ust. 2 pkt 1+5 oraz terendw o symbolach A1 MW ustala sie zakaz

ich ogradzania za wyjatkiem sytuacji, gdy ogrodzenia te dotyczyly beda terendw sasiednich

o symbolach MN.

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacii oblektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m”.

Ustala sie mozliwosé usytuowania na terenach publicznych obiektéw kapliczek i krzyzy

przeniesionych z solectwa Nieboczowy.

Ustala sig, ze zabudowa realizowana w ramach zespotu nowe Nieboczowy musi posiadaé cechy

architekfury regionalnej, czyli charakteryzowac sie dachami spadzistymi, prostokatnymi obrysami

(&3]



budynkdw, zadaszeniem wejs¢ do budynkow oraz usytuowaniem gtdwnych kalenic rownolegle do
ulic.

Na obszarze objetym planem przy realizacji zabudowy mieszkaniowe] i uzytecznosci publicznej
prace ziemne wymagajg zapewnienta nadzoru archeologicznego.

§5

Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i modemizaciji ukladu komunikacii:

1) w zakresie rozbudowy uktadu drogowego w granicach opracowania planu ustala sie
meozliwosé realizacji i modernizacii drég publicznych o nastepujgcych klasach i nastepujacych
szerokosciach w linfach rozgraniczajgeych:

a) adaptacji ulicy Raciborskiej dla drogi klasy ,zbiorcza”,

b) adaptacji ulicy Dabrowy | Kolejowej dla drog klasy ,lokaina”,

¢) mozliwosé realizacji drog klasy ,lokalna”, ,dojazdowa” i ,wewnefrzna” oraz ciggow
pieszojezdnych o minimalnych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci:
- dla drog lokalnych - 12,0 m

dla drég dojazdowych -~ 10,0 m

-dla drég wewnetfrznych - 6,0 m

dla clagdw pieszojezdnych — 6,0 m

2) ustala sie powigzania komunikacyjne poprzez nastepujace wioty do uktadu zewnetrznego
drog:

a) do ulicy Raciborskiej — 4 wioty,
b) do ulicy Dabrowy — 6 wiotow.

Ustala sie nastepujace normatywy stuzace do wyliczania niezbednej ilosci miejsc postojowych

dia samochoddw osobowych w zaleznedci od programu, jaki realizowany moze by¢ na terenach

przeznaczonych dla ustug, obiektéw produkcyjngch baz i skiadéw, oraz zabudowy wielorodzinne;:

t

1) obiekty handlowe — 15 miejsc¢  na 1000 m” powierzchni spfzedazy,

2) obiekiy gastronomiczne i rozrywkowe — 15 migjsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
3) Kkosciét - 20 migjsc na 100 migjsc w kosciele,

4} obiekty dziatalnosci rzemiesiniczej — 1 mlejsce na 50 m® powierzchni catkowitej obiektu,

5} obiekty sportowo-rekreacyjne — 25 migjsc na 100 uzytkownikdw,

- B) obiekty produkcyjne — 30 migjsc na 100 zatrudnicnych,

7)  budynki mieszkalne wielorocdzinne — 1 migjsce na kazde mieszkanie.

Ustala sie zachowanie terendw kolejowych jako tereny zamkniete w rozumieniu ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne. . .

Ustala sig tereny o symbolach A1 KP+A3 KP jako wyd2|eione ciggi piesze.

W ramach terendw o symbolach A1 ZPp+Ad4 ZPp ustala sie koniecznos¢ realizacji ciggow
pieszych i sciezki rowerowej tgczacych tereny o symbolach A1 UKp i A2 Up z terenem o symbolu
A1 USp.

W ramach linii rozgraniczajgeych drég o symbolach B2 KDLp; A1 KDLp | B1 KDLp ustala sie
realizacje wydzielonej Sciezki rowerowe;.

§6

W zakresie przebiegu i lokalizagji infrastruktury technicznej ustala sie:
1) przebieg infrastruktury technicznej projektuje sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,
b} dopuszcza sie inne prowadzenie sieci, jezeli wymagajg tego wzgledy technologiczne,
¢) ustala sie prowadzenie sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyingj jako kablowej
podziemne;j,

2} Iokalizacje obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MW, UK, US, P, ZP, Zt, R, oraz w terenach o symbolach K poza
pasem jezdnym.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie uzupetiajacy pobdér wody ze studni przydomowych pod warunkiem, ze jakosc
wody odpowiada warunkom sanitarnym.

W zakresie odprowadzania sciekdw | wod opadowych ustala sie:
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1) z zastrzezeniem pkt 2 i 3 odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacfi sanitarngj
kKierujacej Scieki na oczyszczalnie zlokalizowang poza terenem opracowania w systemie
grawitacyjno-pompowym,

2} dopuszcza sie do.czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gromadzenie $ciekéw w szczelnych
osadnikach przydomowych okresowo opréznianych,

3} osadniki winny by¢ lokalizowane pomigdzy budynkami, a projektowanym przebiegiem sieci
kanalizacyjnej,

4) wody opadowe | roztopowe z kanalizacji deszczowej nalezy kierowaé do rowow i ciekow,
awody, ktorych zanieczyszczenie przekracza parametry, o kidrych mowig przepisy
szczegoine nalezy przed ich zrzutem podczyscie,

5) zrzut sciekdw poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga podczyszczenia do parametrow,
o kidrych mowig przepisy szczegéine,

6) lokalizacje pompowni dopuszcza sie w terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie terendw objetych planem w gaz ziemny sieciowy,

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ptynny.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) do czasu powstania drog i ulic dopuszcza sie istniejgcy, napowietrzny system dostawy
Sredniego i niskiego napiecia, _

2) z chwilg powstania warunkow nalezy uktad zasilania przebudowaé na ukiad kablowy.,

3) lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sie na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla projektowanych | modernizowanych systemow

grzewczych stosowanie proekologicznych urzadzen i paliw.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7

Przeznaczenie terenow

Ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow:

1) tereny o symbolach A1 MN+A22 MN i B1 MN+B13 MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) teren o symbolu A1 MW - zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna,

3) - tereny o symbolach B1 RM+B3 RM -~ zabudowa zagrodowa,

4) tereny o symbolach A1 Up; A2 Up; B1 Ui B2 U - zabudowa ustugowa,

5) teren o symbolu A1 UKp — fereny kosciola,

6) tereny o symbolach A1 USp, B1USiB2USp - tereny obiektow i urzadzen sportu i rekreacii,

7) tereny o symbolach B1 P i B2 P - tereny obiektdéw i urzadzen produkcyjnych, skiadéw
i magazynow,

8) tereny o symbolach A1 ZM=A16 ZM; B1 ZM+B15 ZM - tereny zieleni ogrodéw i upraw
przydomowych,

9) teren o symbolu A1 ZCp — tereny cmentarza,

10) tereny o symbolach A1 ZPp+Ad4 ZPp i B1 ZP - tereny zieleni urzadzonej,

11) teren o symbolu B1 ZL — teren lasdw,

12) tereny o symbolach A1 ZL; A2 Zt; B1 ZL+B6 ZL — tereny zieleni fegowej,

13) tereny o symbolach B1 WS i B2 WSp — tereny wéd powierzchniowych,

14} tereny o symbolu B1 R B2 R —tereny roine,

15} tereny o symbolach B1 KK i B2 KK — tereny kolejowe,

16) tereny o symbolach BT KDZp+B3 KDZp; A1 KDLp; B1 KDLp; B2 KDLp;
A1 KDDp+A9 KDDp; B1 KDDp+B6 KDDp; A1 KDXp+A3 KDXp; B1 KDXp i B2 KDXp;
B1 KDW-=B3 KDW — tereny kamunikacji kotowej,

17) tereny o symbolach A1 KP+A3 KP - tereny komunikaciji pieszej.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia dopuszczalne:

1) na terenach przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami MW, MN, RM, Up, U,
UKp, P
a) pomieszczenia ustugowe w ramach terendw o symbolu MW, MN i P, oraz wolnostojace

obiekty ustugowe w ramach terendw o symbolach MN i P,
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2)

3)

b) jednokondygnacyjne garaze dla samochodéw osobowych w formie dobudowanej do
budynkéw mieszkalnych na terenach o symbolach MN oraz wolnostojgce garaze dla
samochodéw osobowych na terenach o symbolach B1 MN+B13 MN pod warunkiem, ze
bedg lokalizowane przy granicy dziatki przebiegajacej poprzecznie do ulicy
zapewniajacej dojazd do dziatk,

¢) garaze dla samochoddw ciezarowych na terenach o symbolach B1 P i B2 P,

d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze na terenach o symbolach MN, RM i P, przy
czym na terenach o symbolach MN budynki te muszg by¢ lokalizowane w granicy dziaiki
przebiegajgcej poprzecznie do ulicy zapewniajace] dojazd do dziatki,

e) mieszkania dla wlascicieli lub administratoréw obiektéw na terenach o symbolach Up, U
i P, oraz urzadzenia do cwiczen strazakéw przy remizie strazackigj na terenie o symbolu
Up, .

f)  parkingi dla samochoddw oschowych,

g) parkingi dla samochodow ciezarowych oraz sprzetu rolniczego i budowlanego na
terenach ¢ symbolach P i RM,

h) plebaniai stacje drogi krzyzowej na terenie o0 symbolu A1 UKp,

i) drogi wewnetrzne, chodniki, zielen urzadzona, abiekty i urzadzenia malej architektury,

na terenach o ograniczonej mozliwosci zabudowy oznaczonych symbolami US, 2P, ZC, ZM

i ZL: '

a) obiekty i pomieszezenia usiug gastronomii, handlu | administracji na terenach o symbolu
Usizp,

b) obiekly kultu religiinege oraz zwigzane z obslugg cmentarza na terenie o symbolu
A1 ZCp,

¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze na terenach o symbolach ZM,

d} parkingi dla samochodow osobowych i autohusdw na terenach o symbolach U8 i ZC,

e} obiekly i urzadzenia matej architekiury,

fy  sciezki rowerowe i spacerowe na terenach o symbolach US i ZP,

g) wewnetrzne drogi dojazdowe na terenach o symbolach US i 2C,

h) ohiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

iy  parkingi o nawierzchni trawiastej na terenach o symbolach ZP w otoczeniu terenu
o symboiu A1 UKp,

na terenach wylaczonych z mozliwosci zabudowy kubaturowej oznaczonych symbolami R,

ZL, 7t , WS, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW i KP:

a) sieciiobiekly infrastruktury technicznej na terenach o symbolach Ri Zt,

b) drogi gospodarcze i zadrzewienia $rodpolne na terenach ¢ symboelach R,

¢) nieutwardzone sciezki spacerowe na terenach o symbolach ZL i ZL,

d) mozliwosé budowy wyspy z obiektami i urzadzeniami matej architekiury na terenie
o symbolu B2 WSp,

e) mozliwosé hudowy mola lub zadaszonego tarasu na terenie o symbolu B1 WS,

f) mozliwosE lokalizacji kaplic i krzyzy w ramach terenéw o symbolach KDL w miejscach
eksponowanych i nie utrudniajgcych ruchu kotowego,

gy mozliwosé lokalizacji wiat. przystanku autobusowego na terenach o symbolach KDZ
i KDL,

) mozliwosé budowy mostu drogowego w ciagu drogi o symbolu A1 KDLp.

Ustala sie nastepujace przeznaczenia zabronione:

1)

2)

3)
4)
3)
6)

z zastrzeZzeniem § 9 ust. 5 wszelkiego rodzaju obiekty i urzadzenia, ktdrych funkcjonowanie
fub prowadzona dziatalnos¢ stwarza ucigzliwosci wykraczajgce poza obrys dziatki na ktérej
s3 zlokalizowane lub prowadzone,

obiekty inwentarskie hodowli zwierzat i produkeiji ogrodniczej na wszystkich terenach objetych
planami, za wyjatkiem terendw o symbolach RM,

wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe na terenach o symbolach R, ZL i WS,

drogi, ulice, parkingi, utwardzone place na terenach o symbolach R, ZL, Zt, ZM, WS,

obiekty ustug zdrowia i oswiaty na terenach o symbolach P,

wieze | sitacje telefonii komdrkowej na terenach przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej  ustugowej.

§8

Parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow



Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy i zagospodarowania
terenow na terenach wskazanych do zabudowy i o ograniczenej mozliwoéci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$é zabudowy

a) naterenach o symbolach MW — 14,5 m

b} naterenach o symbolach MN - 11,0 m

c) naterenach o symbolach US i U - 12,0 m z dopuszczeniem dominanty o wysokosci do
16,0 m na terenie o symbolu A2 Up,

d) naterenie o symbolu A1 UKp — 16,0 m z dopuszczeniem dominanty wiezy kosciota,

e) naterenach o symbolu P iRM - 12,5 m z dopuszczeniem wyzszych obiektéw i urzadzen
o ile wymaga tego technologia prowadzonej dziatalnosci lub produkcii,

f)  naterenie o symbolu ZC - 12,5 m z dopuszczeniem dominanty wiezy kaplicy do 16,0 m,

g) na terenach o symbelach ZM i 2P craz obiekty towarzyszace dopuszczone na terenach
0 symbolach MN - 8,0 m

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu:

a) naterenie o symbolu A1 MW -10 %

b) na terenach o symbolach MN, RM, U, Up i P - 30 %,

¢) naterenie o symbolu B2 USp — 40 %,

d) naterenach ¢ symbolach A1 USpiB1US -50%,

e) na terenach o symbolach A1 ZCp; A1 ZPp+A4 ZPp; B1 ZP; A1 ZM+A16 ZM
i B1 ZM+B15 ZM - 80 %

3) geometria dachu:

a) naterenach symboiach A1 MW; A1 MN+A22 MN; A1 Up; A2 Up; A1 USp, A1 UKp; A1
ZM+A16 ZM ustala sie koniecznosé realizacii zabudowy z zastosowamem dachéw
spadzistych o spadkach potaci dachowych mieszezacych sie w przedziale 20°+40°,

b} na pozostalych terenach nie wymienionych w pkt a zabudowa winna byé real:zowana
z zastosowaniem dachow spadznstych ktérych spadki polaci dachowych powinny
miescic sie w przedziale 20°+45° przy czym dopuszcza sie realizacje zabudowy
Z dachami ptaskimi o ile ten typ zabudowy realizowany bedzie na calym terenie
wydzielonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

4) linie zabudowy:

a) na terenach o symbolach A13 MN; A15 MN; A16 MN i A22 MN budynki od strony
projektowanych ulic nalezy Iokahzowaé w obow;qzu1qcych liniach zabudowy pokazanych
na rysunku planu,

b) na pozostalych terenach nie wymienionych w pkt a, a przeznaczonych do zabudowy
budynki muszg by¢ zlokalizowane z zachowaniem nieprzekraczalnych finii zabudowy
pokazanych na rysunku planu,

5) zzastrzezeniem § 9 ust. 5 minimalne powierzchnie dmaiek budowlanych:

a) na terenach o symbolach A1 MN+A22 MN — 1200 m?,

b} na terenach o symbolach B1 MN+B13 MN:

- 700 m dla zabudowy wolnostojace]
- 600 m dla zabudowy blizniaczej
- 400 m®dla zabudowy zwartej

§9
Przepisy dotyczace szczegélnych wymagan
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie scalania i podziatu na dziatki w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami jako zadania Gminy Lubomia.

Na terenach zespotu urbanistycznego nowe Nieboczowy oznaczonych symbolem A przewiduje sie
ponowny podziat na dziatki budowlane oraz w celu wydzielenia innych elementow
zagospodarowania terenu, po pozyskaniu przez inwestora tego zespolu praw do nieruchomosci, o
ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.

Ponowny podziat na dziatki o kidrych mowa w ust. 2 zwigzane z ich przeznaczeniem w planie
musi uwzgledniac linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu, oraz minimalne powierzchnie
dziatek wymienione w § 8 pkt 5 lit. a.

Dopuszcza sig mozliwos¢ widmego podziatu dzialek przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowe] pod warunkiem, ze dziatki po przeprowadzeniu tego podziatu nie bedg mialy
powierzchni mniejszych niz 600 m®.



Dziatki budowlane na terenach o symbolach A1 MN+A22 MN i B1 MN+B13 MN nalezy wydziela¢
wigczajgc do ich powierzchni przylegajace tereny o symbolach ZM przeznaczone dla ogroddw
przydomowych.

Na terenach sportowo-rekreacyjnych oznaczonych w planie symbolami A1 USp, B1 US i B2 USp
dopuszcza sie organizacje zawoddw | imprez masowych, ktérych uciazliwo$é oddziatywania w
trakcie ich trwania wykraczala bedzie poza obrys terendw opisanych tymi symbolami
i powodowata bedzie czasowe przekroczenie standardu dopuszczalnych poziomow hatasu na
terenach otaczajqcych

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§10

Dla terenéw oznaczonych symbolem A przeznaczonych dla zorganizowanej realizacji zespotu
urbanistycznego nowe Nieboczowy, oraz dla terendw o symbolach B1 U; B2 U; B1 US; B2 USp;
B1 P, B1 MN=B13 MN ustala sie 25 % stawke stuzacg naliczeniu oplaty jednorazowej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na pozostatych terenach nie wymienionych w ust. 1 ustala sie stawke procentowa w wysokosci
0%. .

§ 11

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i publikacii
na stronie internetowe] Urzedu Gminy w Lubomi.

§1i2
Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy.
§13

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dznenn[ku Urzedowym
Wojewodztwa Skgskiego. :
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Rady Gminy Lubomia
Nr XLV/266/2009 z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

Alina Osadnik

Nie wyraza zgody na
poszerzenie drogi przez
parcele bedgce] jej wia-
SN0SCig oraz na poprowa-
dzenie drogi w calosci
przez jej wiasnosé.

1154/170

Tereny A22
MN i drogi
KDD

Whnioskowana dziatke pozestawiono w ob-
szarze zespotu nowe Nieboczowy

28.08.2009r,

Alina Osadnik

Nie wyraza zgody na
poszerzenie drogi przez
parcele bedagej jej wia-
snoscla,

Nig wyraza zgody na
umiejscowienie jej parceli
w ,Nowych Nigboczo-
wach” i prosi o pozosta-
wienie parceli w Syryni.

11541170

Tereny A22
MN i drogi
KDD

Wnioskowana dzialke pozostawiono w ab-
szarze zespotu nowe Nieboczowy

3a

3e

3f

39

k]

3k

3l

10

3

11

3m

12

30

17.08.2009 r.

Samorzad
Mieszkarcow
Wsi Nieboczowy

Soltys
Wsi Nieboczowy

Stowarzyszenie
Na Rzecz Od-
worzenia
i Rozwoju Wsi
Niebcczowy
44-380 Niebo-
CZOWY
Ul Wiejska 42

zmienic oznaczenie terentw
B1 RM+B3 RM na
A1RM+A3 RM z mozliwo-
cig wykorzystania ich przez
ralnikow z Nieboczow,

dziatki V1.5 i V1.4 przezna-
czyé na park i Zieleniec.

socjalne mieszkanie wielo-
rodzinne przeniesé na
dziatke VI.1.

budynek przedszkola
przeniest na dziatke VLG z
uwzglednieniem placu
zabaw, boiska do pitki
siatkowejirecznej i noznej
oraz miejscem do zrobienia
ogniska.

boisko treningowe zwigk-
szyC do wymiarbw 85 m x
50 midodac 10 m za
bramkamiipo & mpo
bokach.

zwigkszy¢ zaplecze teren
sportowo-rekreacyjnego
poprzez zmnigjszenie
dziatek VIL1=+VIL4 i V], 1,

ulice Kolejows az do ulicy
Dabrowy wlaczyé do zespo-
Hu urbanistycznego Nowe
Nieboczowy.

tereny ustugowo-
produkcyine zaliczy¢ do
zespotu Nowe Nieboczowy.

sprecyzowaé zapis dotycea-
cy wysokoscl kosciota i
wiezy koscielnej.

przewidziet przystanki w
bliskiej okolicy koscicta, na

ulicy Kolejowej i Miyiskiej

Tereny
W granicach
opracowania
planu

Tereny
zespolu
mieszkanio-
wegoe nowe
Nieboczowy

10 uwag nie uwzgledniono jako sprzeczne z
przyieta wezesniej przez Wajta Gminy kon-
cepcla zagospodarowania terandw oraz
sprzeczne z zasadami ksztatowania prze-
sirzennego planowanego zespotu urbani-
stycznego.

Przystanki autobusows moziiwe sa do reali-
zacji w ramach linii rozgraniczaiacych istnie-
jagych i planowanych drag.
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Regioralny wprowadzié do projektu
Zarzad Gospo-  (granice ohszarbw wymaga-
darki Wodne]  |jacych scaled  podzialow
w Gliwicach nieruchomosai, a takze

44-100 Gliwice  |zapisa zasady tych scalef i
Ul. Sienkiewicza 2 |podziatow.

Tereny

W granicach
opracowania

planu

Terany
zespotu

mieszkanio-
WEego nowe
Nieboczowy

Nie wprowadzono zapisu o ustaleniu granic
i terenow wymagajacych scalen i podzialéw
nieruchomosci.

410.2006r. | Alina Csadnik Prosi ¢ pominigcie jj 1154/170 | Tereny W zwigzku z konieczno$cia budowy zbiomika
nieruchomoéci polozone] A22MN i Raciborz' jake inwestycjl celu publicznego o
w Dabrowach, a w przy- drogi KDD znaczeniu krajowym — wykup nigruchomosci
sztosci w Nowych Niebo- w granicach lokalizacji zespoh dla rodzin

14 czowach prZy wyznacza- przesiedlanych z sclectwa Nieboczowy jest
niu grani; dia inwestycl niezbagdny. Wnioskowana dziatka stanowi
calu publicznego. istotng cze$t tego zespolu - stad uwaga nig
Jednoczesnie nie wyraza zostala uwzgledniona w planie.
zgody na sprzedaz tej
nigruchomosci.

4.10.2009r. | Bolestaw Prasi o pominigcie jego 14701209 | Tereny W zwiazku z konlecznoscla budowy zbiomika

Gorzolnik nieruchomosci przy wy- 4711208} a47Pp, Raciborz” jako inwestycji cefu publicznego o
Znaczaniu granic dla ATUKp znaczeniu krajowym ~ wykup nieruchomosc
inwestycji celu publiczne- araz w granicach lokalizadji zespotu dla rodzin

1 go. A1KPp przesiedlanych z sotectwa Nieboczowy jest
Jednoczesnie nie wyraza niezbedny. Wnioskowane dzialki stanowig
zgody na sprzedaz lej centralng czesé zespohu — siad uwaga nie
nieruchomasci. zostala uwzgledniona w planie.

20.10.2009 r. | Maria Jargon Whnosi o dokonanie zmia- 4121255 Tereny Dzialki nr 4121255 i 893/255 stanowig grunty
ny zakwalifikowania 8031265 B1ZL lesne, ktdre zgodnie ze strategia rozwoju
dziatek w planie zagospo- 3271363 gminy Lubomia ustalong w studium uwarun-
darowania przestrzenne- kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
g0 na dziafkd budowiane sirzennego nie moga byé przeznaczone do

16 zabudowy.

Dziatka nr 327/363 znajduje sie poza grani-
cami opracowania plany - w zwiazku z
powyZszym uwaga nie zostala uwzgledniona
w planie. :

20.10.2009r. | Andrzej Musiot | Wnosi o dokenanie zmia- 222 Tereny Na wnioskowanej parceti twerzonej przez
ny zakwalifikowania 227 B10MN, dziaiki ny 222, 227 | 224 istnieje mozliwose
dzialek w planie zagespo- 24 BIR, wydziglenia okoto 8 nowych dziatek budow-
darowania na dziatkl B127ZM, lanych. Czgsé parceli od strony zachodnie]
budowlang o charakterze B11ZM pozostawionc w dofychczasowym relniczym

17 migszianiowym i ustug przeznaczeniu. Przeznaczenie calej po-
gastronomicznych. wierzchni parceli do zabudowy byloby nie-

zgcdne z obowiazujacym studium uwarun-
kowar i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego — stad uwaga nie zostata

uwzgledniona w planie.




ez Omaczenis | | P ;zaséyrzyégmn:?];xa
nazwa jednostki IR s L plang dlgt
rganizacyingj - | Dleruchomosd, |- o
5 | 20.10.2008r. | Julian Mika Stwierdzs, ze propozycie 795250 | Tereny . W sklad zespolu urbanisiycznego nowe
zmian w planie miejsco- 9201229 B2USP, Nieboczowy wehodzg dziatki nr 925/228,
wym bezposrednio naru- 8307229 BEMN 9277218, 930/229, 732/218, 226, 1165/220,
szajg jego prawa, jako 1167/220 ! 1170/220, 11671220, 9771218, 475/218,
wfajéaéilciglaﬁ'nieruc?{omoéci. 1168/220 | B9ZM, to dziatki stanowiace wazne rejonglslaio?vaé-
Zakwalifikewanie realizacji | 1169/220 B2KDW, nego zespot urbanistycznego jako inwesty-
projektu jako inwestycji 11701220 Egﬁﬂ“” ji zwiazanej z budowa zbiomika przeciwpo-
ce!.u publicznego pocig- 256 A120 : wadziowego ,Racihérz”. Jest to inwestycja
gnie za spbq hwywlaés;— g'?{gg ; 2 a0t P ﬁlu p_ubgcznego o Znaczeniu krajowym.
czanie nieruchomosci : 2Wiazku z pOwyZszym uwaga nie zostala
abjetych inwgstychwraz z| S77i218 i} %’}’3 uwzgiedniona w planie, a pozostate dzialki
n}aga‘tywny{ma konsekwen- ;g%}g Al GMN' wymjeniope w L;vadzbe zpajduqua‘e poza
cjami - zwiaszcza w ' ranicami zespolu urbanistycznego ozna-
zjalkresie wysokosci ceny, 14081238 | A1SMN, (g:zonego w pla[i']ie symboletlyn A. 90 g
kidra jege zdaniem zosta- 1407/238 A1KDLp,
nie mu narzucona bez 223 AUKp,
mozliwesci negocjowania. AAZPp,
18 Uwaza, ze takie trakiowa- ﬁ?mN
nig stanowié bedzie jawne g
naruszenie zasad wspdk A12MN,
Zycia spoleczneqo. Jego A10ZM
2daniem nie zostaly
przeprowadzone konsul-
tacie z mieszkacami w
sprawach waznych dla
gminy i nie podjeto roz-
-mow tak ze strony inwe-
stora jak i Urzedu Gminy.
W zwiazku z powyzszym
zwraca sig 0 nieuwzgled-
nienie proponowanych
zmian w projekcie planu,
ktérych skutki dia niego
jako wiasciciela spowodu-
ja daleko idace negatyw-
ne kensekwengie.
PREGWODNICZALY
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Lubomia
Nr XLV/266/2009

z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza przewiduje, iz wydatki gminy zwigzane z realizacja ustalen planu miejscowego wyniosg
okoto 12,1 min zt. Wydatki te zwigzane bedg, z realizacjg zadan wtasnych gminy, ktérych finansowanie
lezy w gestii samorzadu terytorialnego. Wydatki te bedg zwiazane z;

— budowg drag,

— budowsg chodnikow i ciezki rowerowej,

- budowg sieci wodociagowo — kanalizacyjnej,

— kosztami dokumentacji projektows;.

Wydatki na budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stanowi¢ wiec bedg okoto 44% catko-
witego dochodu gminy Lubomia planowanego na 2009 rok. Nalezy przy tym zauwazyé, ze koszty te
szacowane byly tylko dla obszaru planu pofozonego poza (na zewnatrz) granica terenéw zorganizo-
wanej realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu. Zaklada sie bowiem, iz calos¢ infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej potozonej w tym obszarze wykona inwestor (w tym przypadku RZGW
w Gliwicach). Wielko$¢ srodkéw finansowych koniecznych do zainwestowania na obszarze opracowa-
nego planu determinuje koniecznos¢ pozyskania zewnetrznych zrédet finansowania inwestycji, gdyz
sama gmina nie jest w stanie temu zadaniu podota¢. Mogq to by¢ na przykiad $rodki pozyskane
z funduszy Unii Europejskiej w ramach Programu kanalizacji sanitarnej gmin dorzecza gérej Odry
z odprowadzeniem sciekéw do istniejgcej oczyszczalni w Raciborzu, badz tez srodki pochodzgce
z budzetu panstwa.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje ckreslone dochody
dia budzetu gminy. W gtdwnej mierze chodzi tutaj o dochody z tytulu podatku od nieruchomosci, ktdre
bedg zasilaly kase gminy corocznie. Nowo wydzielone cbszary gminy, wyznaczone do nowych form
zagospodarowania, moga wygenerowac dochody podatkowe w wysokosci okoto 1 min zt. Dodatkowy
dochéd gminy stanowita bedzie optata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Prognozuje sie, iz w
pierwszych pieciu latach obowiazywania planu dochdd gminy z tego tytulu wyniesie okoto 1,5 min zh.

Biorgc pod uwage wszystkie wymienione w powyzszym opracowaniu wskazniki mozna stwierdzic, ze
finansowanie calego przedsiewziecia wymaga pozyskania srodkéw zewnetrznych, gdyz budzet gminy
nie jest w stanie udzwignac¢ takiego zadania. Pomimo znacznych Kosztéw zwigzanych z realizacjg
infrastruktury zysk z realizacji przedsiewziecia wydaje sig by¢ niewspdimierny do proghozowanych
kosztéw. Zyskiem gminy bedzie przede wszystkim nowa przestrzen o wysokich walorach, jak réwniez
przekazana przez inwestora infrastruktura oraz zagospodarowane i urzadzone tereny zielone.

WOPNICZACY
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