UCHWALA NR V/21/2015
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 30 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubomia dla
okreslonych terenéw — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz . U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art.20ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r., poz.647 ze zm.), oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubomia przyjetego uchwata Nr V/24/2011 Rady Gminy Lubomia z dnia 28 lutego 2011 r. ze zm., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy 9 terenow pokazanych na
zatacznikach graficznych do uchwaty Nr XXXVII/202/2013 Rady Gminy Lubomia z dnia 27 lutego 2013 r.
zmienionej uchwala Nr XXXV/243/2013 Rady Gminy Lubomia zdnia 21 maja 2013 r. oraz uchwatg
Nr XXXVII/258/2013 z dnia 19 lipca 2013 r., potozonych w sotectwach:

1) Syrynia —tereny Nr 1, 21 15;
2) Lubomia — tereny Nr, 7 - 9, 16, 17;
3) Grabowka — teren Nr 3.

2. Integralna cze¢$cig niniejszej uchwaty sa zataczniki graficzne Nr 1- Nr 9 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktére na podstawie ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych obowiazuja w zakresie:

1) granic obszaru objgtego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalonych symbolami przeznaczen terenéw;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;
6) granic stref ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych;
7) granic terenéw zamknigtych.
3. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu sa elementami informacyjnymi planu.
4. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe przed znakiem tamane przez — numer terenu wedtug uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu;

2) oznaczenie cyfrowe po znaku tamane przez — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w zbiorze przeznaczenia terenu objetego planem;

3) oznaczenie literowe przed znakiem tamane przez — oznaczenie jednostki;
4) oznaczenia literowe po znaku tamane przez — rodzaj przeznaczenia terenu.
4. Zakacznikami do uchwaly poza wymienionymi w ust. 2, sa:
1) Nr 10 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

2) Nr 11 nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.
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5. Oznaczenia literowe o ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 oznaczaja nastgpujace jednostki:
1) A — Lubomia i Grabowka;
2) B — Syrynia.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 oznaczaja nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy uslugowej;
3) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
4) ZM — tereny ogrodoéw przydomowych;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) ZL — tereny lasoéw i zadrzewien;
7) ZX. — tereny lak i pastwisk;
8) WS — tereny wod powierzchniowych;
9) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;
10) KDW — tereny drog wewngtrznych;
11) KK — tereny komunikacji kolejowe;.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynkach o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, na ktdrych nachylenie potaci
dachowych jest nie mniejsze niz 20°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow, takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura techniczna i obstuga
komunikacji,

b) elementow, takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

¢) przeszklonych zadaszen w wnetrzach kwartatow zabudowy;

4)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob

uzytkowania terenéw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, sposob uzytkowania
terenéw dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dzialki budowlanej;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;

8) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig catkowita zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg obiektu tj.
tarasow, schodéw zewnetrznych, balkondéw, podcieni, zjazdow do garazy;
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10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubomia;

11) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje¢ terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

13) dziatce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedna granice wspolna z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej drogi
publicznej lub wewnegtrznej;

14) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowg moze by¢ wydane na
podstawie niniejszego planu;

15) strefie technicznej od linii $redniego napigcia — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu umozliwiajacy
eksploatacje sieci, w tym dojazd do stanowisk stupowych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) kolorystyka dachow spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) z zastrzezeniem pkt 3 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek budowlanych nie przylegajacych
do linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkow:
a) od brzegu wod powierzchniowych — 5,0 m,
b) od granic terenow lasow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zaleznosci od rodzaju zabudowy.
2. Zabrania sig realizacji:
1) dachéw budynkow z przesunigciem poziomu przeciwlegtych potaci dachu w kalenicy;
2) ogrodzen z prefabrykowanymi przg¢stami betonowymi przy drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami iwskaznikami zabudowy izagospodarowania terenow, ustalonymi
w planie dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terendw, badz przy nieprzekroczeniu parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1. Czgs¢ terenu Nr 3 zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Stawy
Wielikat i Las Tworkowski” kod PLB 240003.

2.Dla obszaru, oktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢ respektowanie planu zadan ochronnych zgodnie
z zarzadzeniem nr 35/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
23 grudnia 2013 r.

3. Ustala si¢ ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong
walorow krajobrazowych;

2) grodzenie nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow dzwigkdéw, przy czym tereny o symbolach MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
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5. Ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

6. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekéw powierzchniowych wylacznie po
spethieniu wymogdw okreslonych w odrebnych przepisach w tym zakresie.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ spichlerz dworski z XIX w. (teren Nr 3), wpisany do
rejestru zabytkow 1 podlegajacy ochronie na podstawie przepisoOw odregbnych. Granice ochrony obejmujg caty
teren Nr 3.

2. Zakres ochrony budynku, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje:
1) nakaz zachowania bryly, spadku dachu i detali architektonicznych;

2) dopuszczenie modernizacji iremontéw obiektu, pod warunkiem zachowania podzialow elewac;i,
rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz zastosowania materialow tradycyjnych;

3) dopuszczenie lokowania reklam jedynie w formie szyldu w strefie parteru budynku (do wysokosci
4,0 m), informujacych o uslugach zlokalizowanych w budynku;

4) nakaz zachowania elementdw historycznej kompozycji zieleni woko6t budynku.
3. Ustala sig¢ nastgpujace strefy ochrony wartosci kulturowych w granicach obszaru opracowania planu:

1) strefa ,,A” — S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujaca spichlerz dworski zespolu dworsko-
folwarcznego w Grabowce w granicach obszaru objgtego planem (teren Nr 3);

2) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca czg$¢ terenu Nr 8, oraz teren Nr 21
9 wyr6zniajace si¢ historycznym uktadem ruralistycznym,;

3) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji obejmujaca teren Nr 3 na obszarze zespolu dworsko-folwarczny
w Grabowce;

4) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej obejmujaca obszar ochrony bezposredniego otoczenia
stanowisk archeologicznych — tereny Nr 2 i 3.

4. W strefach, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢:

1) w strefie ,,A” ochrong¢ historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementow
o warto$ciach kulturowych, poprzez:

a) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,

b) nawiazanie architektury nowych obiektow do architektury zabytkowego spichlerza dworskiego
z XIX w.,

¢) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 5 m? oraz no$nikow
reklamowych;

2)w strefie ,,B” ochrong historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementow
o wartosciach kulturowych, poprzez:

a) dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,
b) nawiazanie architektury nowych obiektow do form zabudowy tradycyjnej,

¢) dopuszczenie lokowania reklam o powierzchni do 5 m? wlacznie, w strefie parteru budynkow
(do wysokosci 4,0 m), informujacych o ustugach zlokalizowanych w budynku;

3. w strefie ,,E” ochrong ekspozycji i panoram historycznych poprzez:
a) zakaz lokalizacji dominant przestrzennych,

b) ograniczenie wysokosci nowych obiektow kubaturowych na terenach przeznaczonych do zabudowy -
do maksymalnie 15,0 m na terenach o symbolu 3A/1U i 3A/2U,

¢) nakaz wykorzystania widokow 1 charakterystycznych dominant w kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy,
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4)w strefie ,,OW” roboty ziemne moga podlegaé ograniczeniom, zwigzanym z koniecznoscia
przeprowadzenia badan badz nadzoréw archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw archeologicznych.

§ 6. 1. Ustala sig, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drog publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych stanowity beda tereny opisane na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) otoczenie budynkoéw uzytecznosci publicznej na terenach o symbolach U.

2. Na terenach wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez, zawodow i uroczystosci.

3. Reklamy i szyldy, jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach
budynkow.

§ 7. 1. Nie okreséla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadku przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek - 100 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw o symbolach KDD dla publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie terené6w o symbolach KDW dla drog wewngtrznych.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:

1) dla drog o symbolach KDD — 10,0 m;
2) dla drég o symbolach KDW — 6,0 m.

3. Dopuszcza si¢ inne szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, o ktéorych mowa w ust. 2 zgodnie z ich
wydzieleniem wlasno$ciowym i zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi, w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDD — 4,0 m - 14,0 m;
2) dla drog o symbolach KDW — 3,0 m - 8,0 m.
4. Z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektow handlowych — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla obiektow sportowo - rekreacyjnych — 30 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych;
4) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) dla zaktadoéw produkcyjnych i rzemie$lniczych — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;
6) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych;
7) dla szkot, przedszkoli i zZtobkéw — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;
8) dla przychodni zdrowia — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Na terenach sasiadujacych z liniami kolejowymi — tereny o symbolach: 1B/1IMN, 1B/6MN, 1B/7MN,
1B/SMN, 1B/2ZX., 1B/3ZL., 1B/6ZL., 1B/3ZM, 1B/3KDD obowiazuja odlegtosci od granicy obszaru
kolejowego, badz osi skrajnych toréw oraz warunki dopuszczajace usytuowanie drzew lub krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, budynkéw lub budowli, a takze
dotyczace sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych
okreslone w przepisach odrebnych o transporcie kolejowym.
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6. W ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w ust. 4 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

§ 9. 1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen;
2) ustala si¢ przebudowg sieci oraz budowe nowych sieci zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci w terenach zabudowanych winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,

b) poza terenem zabudowanym infrastruktura liniowa napowietrzng i podziemna nalezy prowadzi¢ poza
pasem drogowym,

¢) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledow technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociagowego;

2) dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ lokalnych ize studni przydomowych pod warunkiem zachowania
jakosci wody odpowiadajacej przepisom odrgbnym.

3. W zakresie odprowadzania $ciekOw ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem:

1) Sciekéw bytowych i $ciekow komunalnych do systemu zapewniajacego wiasciwy poziom ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wod opadowych i roztopowych do:

a) szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwo$ci
ich odprowadzania do kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) utrzymanie zaopatrzenia terenow objetych planem w gaz ziemny dostarczany sieciowo;
2) uzupehiajace zaopatrzenia w gaz plynny.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie poprzez stosowanie indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania;
3) mozliwo$¢ poboru ciepta dla celow grzewczych z innych odnawialnych zrodet energii.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z linii napowietrznych i kablowych $redniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) ustala si¢ pokrycie zwigkszajacego si¢ zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna poprzez budowe nowych
stacji transformatorowych lub poprzez wymiang transformatorow na jednostki o wigkszej mocy;

3)na rysunkach planu wprowadzono informacyjnie strefy techniczne od linii $redniego napigcia
o0 szerokosci 8 m od osi linii.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegdlnych terendow objetych planem.

§ 10. 1. Tereny Nr 1, 2 i 15 znajduja si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Anna Pole Potudniowe”.
2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw i sposobow ich zabudowy oraz zagospodarowania

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) obiekty 1pomieszczenia ustugowe, oile uciazliwo$¢ ich oddzialywania miesci¢ si¢ bedzie
w granicach nieruchomosci, na ktorej sa zlokalizowane,

b) budynki gospodarcze,
¢) dojazdy i drogi wewnetrzne, place, miejsca parkingowe, chodniki,
d) ogrody, obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) dla budynkow mieszkalnych nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20°-45°,

b) z zastrzezeniem lit. a dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych z dachami plaskimi,
wylacznie w sytuacji, gdy jedna z sasiednich dziatek zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym z dachem ptaskim lub, gdy na sasiednich dziatkach nie wystepuje zabudowa,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje dachow spadzistych i ptaskich dla budynkéw gospodarczych i ustugowych,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe— 13,0 m,
- budowle -15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — zgodnie z § 8 ust. 4;

4)dla terené6w oznaczonych symbolami 1B/IMN, 1B/6MN-1B/8MN nakaz uwzglednienia zapisow
§ 8 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) dla zabudowy zwartej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach wtasnosci dzialek
nie przylegajacych do drég publicznych.

§ 12. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - zabudowa ushugowa;
2) dopuszczalne:
a) mieszkania o ile stanowia czgs¢ obiektu ustugowego,
b) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
c) obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,
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e) dojazdy i drogi wewngtrzne, place, chodniki,
f) place sktadowe wylacznie na terenie o symbolu 3A/1U z wykluczeniem sktadowisk odpadow.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nakaz stosowania dachoéw plaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°-45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — zgodnie z § 8 ust. 4.
§ 13. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu 8A/1P, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji ustugowej,
b) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych i cigzarowych, drogi, chodniki,
¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci w przedziale 20°-45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe — 15,0 m,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych - zgodnie z § 8 ust. 4.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - ogrody przydomowe;
2) dopuszczalne:
a) ciagi piesze i §ciezki spacerowe, drogi wewnetrzne,

b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wymagajacej decyzji pozwolenia na budowe zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,

1d: 2ED6979D-AEFE-438B-B361-4FE73F7C5B80. Podpisany Strona 8



d) obiekty i urzadzenia matej architektury,
e) oczka wodne, $ciezki spacerowe.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenu oznaczonego symbolem 1B/3ZM nakaz uwzglednienia zapisdéw § 8 ust. 5 niniejszej
uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza sig¢ teren o symbolu 2B/1ZP dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:

1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia malej architektury,
b) ciagi piesze i $ciezki spacerowe, drogi wewngetrzne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty gastronomiczne.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu o symbolu ZP wydzielonego na
rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni terenu,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:

1) podstawowe — lasy i zadrzewienia;

2) dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia turystyczne oraz parkingi le§ne dopuszczone w przepisach dotyczacych lasow,
b) $ciezki rowerowe,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadkach braku innych mozliwosci ich realizacji.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektoéw wymienionych
w ust. 1 pkt 2, dla ktorych ustala sig:

1) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.
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§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe - taki i pastwiska;
2) dopuszczalne:
a) zielen urzadzona i izolacyjna,
b) drogi gruntowe, $ciezki rowerowe i spacerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne,
d) mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka rolna i lesna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1B/2Z¥., 1B/3ZL. i 1B/6ZX. ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisow
§ 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1B/1WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — wody powierzchniowe;

2) dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania splywu,
poprawy czystosci oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji wod.

3. Dla terenu o symbolu 1B/1WS ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami
powierzchniowymi, innego niz przeksztalcenia zwiazane z budowa wysp, potwyspoéw i innych urzadzen
zwiazanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem terenéw oraz hodowla ryb.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDD i KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — drogi;
2) dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych wrejonach niekolidujacych =z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem podziemnym.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych poza przystankami autobusowymi;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m;
dwukierunkowe minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych zdrogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy
przejsciach dla pieszych.

3. dla terenu oznaczonego symbolem 1B/3KDD nakaz uwzglednienia zapisow § 8 ust. 5 niniejszej uchwaty.
§ 20. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1B/1KK, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) linie 1 bocznice kolejowe,
b) obiekty i budynki kolejowe,
¢) kolejowa infrastruktura techniczna;
2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem komunikacji kolejowe;.

2. W granicach terenéw komunikacji kolejowej wymienionych w ust. 1 obowiazuja przepisy odrgbne
wynikajace z ustawy o transporcie kolejowym.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla niektérych terenow

§21.1. W przypadku budynkéw iich czgéci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkéw od krawedzi drog.

2. Na terenach o symbolach 7A/1IMN i 15B/IMN przy lokalizacji nowych budynkéw nalezy uwzglednic
zgodnie z przepisami odrgbnymi strefe ochronna od cmentarza, ktorej granice pokazano orientacyjnie na
rysunku planu, poprzez wykluczenie w granicach tej strefy mozliwosci lokalizacji zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych
artykuty zywnosci.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 22. Dla terendw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczaniu oplaty jednorazowej,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, U - 30%;
2) tereny o symbolach P —20%;
3) pozostate tereny objgte planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 — 5%.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikaciji na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Lubomi.

§ 24. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubomia

Andrzej Godoj
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia

z dnia 30 stycznia 2015 r.
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OZNACZENIA

!__—-‘ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

JASATEAS

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

OZNACZENIE JEDNOSTKI:
B - SYRYNIA

UWAGA: TEREN ZNAJDUJE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "ANNA POLE POLUDNIOWE"

SYMBOLE RODZAJOW PRZEZNACZEN TERENOW

MN | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] JEDNORODZINNE]

ZM| | TERENY OGRODOW PRZYDOMOWYCH

742 TERENY tAK I PASTWISK

71, | TERENY LASOW I ZADRZEWIEN

WS | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KDD | TERENY PUBLICZNYCH DROG DOJAZDOWYCH

KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KK ; TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

SPOSOB ZAPISU PRZEZNACZEN TERENOW

|
NUMER TERENU WG UCHWALY O PRZYSTAPIENIU
DO SPORZADZENIA PLANU

OZNACZENIE JEDNOSTKI

[ f
|
y 1B/1MN RODZAJPRZEZNACZENIA TERENU

KOLEIJNY NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMIW ZBIORZE PRZEZNACZENIA
TERENU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.
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1:1000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1

/0

£ ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR V/21/2015
RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R.

SKALA 1:1000
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, SYMBOLRODZAJU PRZEZNACZENIATERENU
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@ TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1
e -\ -
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\/ ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NR V/21/2015
RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE\I{.}{UBOIVIIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1
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RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R.

SKALA 1:1000

50,00

OZNACZENIA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE JEDNOSTKI:
A - LUBOMIA

UWAGA:
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OCHRONY KONSERWATORSKIE]

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIA TERENU
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SPOSOB ZAPISU PRZEZNACZEN TERENOW
NUMER TERENU WG UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1

k 3 Q NG ZAYACZNIK NR 7 DO UCHWALY NR V/21/2015

AR ° RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R.

SKALA 1:1000

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENYO ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE JEDNOSTKI:
B - SYRYNIA

UWAGA: OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUIE SIE W GRANICACH ZtOZA
WEGLA KAMIENNEGO "ANNA POLE POLUDNIOWE"

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIATERENU

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE)

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU

M GRANICA STREFY OCHRONNE] OD CMENTARZA

SPOSOB ZAPISU PRZEZNACZEN TERENOW MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NUMER TERENU WG UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1

OZNACZENIE JEDNOSTKI

TYTUL GPRACOWANA:

RODZAJ PRZEZNACZENIATERENU = SHALA
= RYsusa RYSUNEK PLANU
| KOLEJNY NUMER TERENU WYDZIELONEGO LINIAMI 1:1000
ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE PRZEZNACZENIA ZALAGZNIKNR 7 DO UCHWWALY NR Vi21/2015
TERENU OBJETEGO PLANEM RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R,
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Zakacznik Nr 8 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1

ZALACZNIK NR 8 DO UCHWALY NR V/21/2015
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SKALA 1:1000 Vo

£

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIE JEDNOSTKL:
A - LUBOMIA

SYMBOLRODZAJU PRZEZNACZENIATERENU

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

SPOSOB ZAPISU PRZEZNACZEN TERENOW
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NUMER TERENU WG UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA PLANU
| OZNACZENIE JEDNOSTKI
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W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1

[
RODZA) PRZEZNACZENIA TERENU
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RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015R
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Zakacznik Nr 9 do Uchwaty Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
W GMINIE LUBOMIA DLA OKRESLONYCH TERENOW - ETAP 1 "~

~ ~ N
N S ZALACZNIK NR 9 DO UCHWALY NR V/21/2015 \
g b ™. RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R.

SKALA 1:1000
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S NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY 0 50,00

OZNACZENIE JEDNOSTKI: | ‘ |
A - LUBOMIA

SYMBOL RODZAJU PRZEZNACZENIATERENU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

\E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
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:‘ LINIA SREDNIEGO NAPIECIA //
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OD LINII SREDNIEGO NAPIECIA /1938
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Y
RODZA PRZEZNACZENIA TEREN o
17A/1MN . ; y
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ROZGRANICZAJACYMI W ZBIORZE PRZEZNACZENIA Qrma RYSUNEK PLANU 11000
TERENU OBJETEGO PLANEM ZALACZNIK NR 9 DO UGHWALY NR V212015 : L1
RADY GMINY LUBOMIA Z DNIA 30 STYCZNIA 2015 R. L
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Zakacznik Nr 10 do Uchwaly Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 3 kwietnia 2014 r. do

6 maja 2014 r., z mozliwoscia sktadania uwag do dnia 20 maja 2014 roku, wplynely 2 uwagi, ktére zostaly
uwzglednione przez Wojta Gminy.

W zwiazku z powyzszym, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 11 do Uchwaly Nr V/21/2015
Rady Gminy Lubomia
z dnia 30 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Naktady na budowg droég publicznych, sieci wodociagowej oraz dokumentacji projektowej
wg prognozy ksztaltowac si¢ beda na poziomie okoto 1 mln 245 tys. zt. Z kolei konieczno$¢ wykup gruntow
pod budowe tych drog szacuje si¢ na poziomie okoto 190 tys. zt.

Oprocz wyzej wymienionych wydatkéw uchwalenie planu wygeneruje takze dochody budzetowe. Docelowo
wptywy z tytulu podatku od nieruchomosci z terendw mieszkaniowych i uslugowych jeszcze niezabudowanych
moga wynies¢ okoto 164 tys. zl. rocznie, zwigkszajac tym samym dochody wlasne gminy.

W celu sfinansowania kosztéw budowy drog publicznych oraz sieci wodociagowej niezb¢edne moze okazaé si¢
positkowanie zewngtrznymi zrodtami finansowania. W przypadku finansowania budowy sieci wodociagowej,
na pewno dobrym rozwiazaniem dla gminy byloby ubieganie si¢ o dofinansowanie przedsigwzigcia ze Srodkow
unijnych. Innym alternatywnym rozwiazaniem dla finansowania tego rodzaju inwestycji moze by¢ zaciagnigcie
pozyczki na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez Wojewédzkim Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej. W ten sposob mozna sfinansowaé
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